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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1.Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:

Porin kaupungin Susikosken 91.kaupunginosan
Korttelia 51 (osa)

seka Naarasentien katualuetta

Suunnittelualueella sijaitsevat kiinteistot: 413-412-9-0 (osa), 413-412-1-
121(osa), 413-412-1-176 (osa), 413-412-1-105 ja 413-412-19-0

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Porin kaupungin Susikosken 91. kaupunginosan
Korttelin 51 (osa)

seka Naarasentien katualue

Laatija:

Kaava-Asema OY
Paasuunnittelija Kari Hannus
Suunnittelija Johanna Hirvela

1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Porin kaupungin Susikosken kaupunginosan alueella
vajaan kilometrin paassa Lavian keskustasta itaan.

Suunnittelualueen tarkempi rajaus on esitetty selostuksen kannessa.

k Lavijarvi

Suunnittelualueen sijainti opaskartalla.
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1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavamuutoksen nimi on:
Susikosken eli 91. kaupunginosan korttelin 51 (osa) asemakaavan muutos 609
1779

Suunnittelualueella sijaitsee Porin evankelis-luterilaisen seurakuntayhtyman
omistuksessa oleva seurakuntatalo, Pappila seka yksityisten omistuksessa ole-
via asuin- ja talousrakennuksia. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoit-
taa seurakuntayhtyman kiinteistolla sijaitseva Pappila omalla tontilla sijaitsevaksi
kiinteistoksi. Samassa yhteydessa saatetaan asemakaava vastaamaan kiinteis-
torajojen mukaista tilannetta omakotitalo- ja katualueella seka ajantasaistetaan
seurakuntatalon tontin kaavamaaraykset

1.4. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1: Poistuvat asemakaavat 413 21 ja 413 8
Liite 2: Pienennds asemakaavakartasta ja —-maarayksista

2. TIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet
Arvioitu aikataulu

» osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos, huhti-toukokuu
2026

 kaavan vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos
nahtavilla vahintdan14 vrk, huhti-toukokuu 2026

* luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavan muutosehdotuksen
valmistelu palautteen pohjalta, kesakuu 2026

» kaavaehdotuksen kasittely, kaupunginhallitus, kesakuu 2026

 kuulutus ehdotusvaiheen nahtavilla olosta, kesakuu 2026

* ehdotusvaiheen nahtavana olo vahintaan 30 vrk, heina-elokuu 2026

» ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi, syys-lokakuu 2026

» asemakaavan hyvaksyminen, kaupunginhallitus, loka-marraskuu 2026

2.2. Asemakaava

Asemakaavan muutoksella osoitetaan Pappilan kiinteisto asuin- ja liikeraken-
nusten korttelialueeksi seurakuntatalon alueen jaadessa kaavamuutoksessa
kirkollisten rakennusten korttelialueeksi. Naarasentien katualue osoitetaan sen
todelliseen sijaintipaikkaan maastossa. Osa voimassa olevan kaavan mukaista
Naarasentien katualuetta liitetdadn aiemmin tehdyn kauppakirjan mukaisesti
tontteihin 2 ja 3. Seurakuntatalon ja pappilan alueet osoitetaan ymparistoksi,
joka tulee sailyttaa.
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2.3. Asemakaavan toteuttaminen
Toteutuksen ohjauksesta vastaa Porin kaupungin elinvoima- ja ymparistotoi-

miala seka tekninen toimiala. Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista ase-
makaavan muutoksen tultua voimaan.

3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen pinta-ala on 1,6505 hehtaaria. Korttelin 51 tontilla 1 sijaitsee
Porin seurakuntayhtyman omistama seurakuntatalo seka Pappila-rakennus.
Tonteilla 2-4 sijaitsee yksityisten omistuksessa olevia asuin- ja talousrakennuk-
sia.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Naaranen-nimisen jarven rannan puistoalu-
eeseen seka etelassa Tampereentiehen. Alueen lansipuolella sijaitsee hautaus-
maa ja kirkko, itapuolella jaa yksi omakotitalotontti ja Palokujan katualue.

P il <
Lavian kirkko ja hautausmaa
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Suunnittelualueen ymparistdé on kokonaan kaavoitettua, mutta alueella sijait-
seva Naarasentie ei ole rakentunut kaavan mukaisesti.

’ 4 - -
__ﬁi"‘ e -‘ ;_’_‘;.;:;._ e

Naarasenti

3.1.2. Luonnonymparisto

Suunnittelualueella ei ole varsinaisia luonnonymparistoja. Korttelin omakotialu-
eella ja seurakuntatalon seka pappilan rakennusten ja Tampereentien valisella
alueella on puustoa ja yleista pysakointialuetta. Seurakuntatalon ja pappilan tontit
ovat muuten paaosin avointa maastoa. Pohjoisessa suunnittelualue rajautuu
Naarasenjarven rannan puistoon. Naarasenjarven maisema on olennainen osa
koko suunnittelualuetta.

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Seurakuntatalo on rakennettu vuonna 1849 alun perin Pappilaksi. Ajan tyypillisen
tapaan rakennuksen kantavana rakenteena on hirsi. Rakennuksen suunnittelija
oli Wictor Adrian Bergroth, joka toimi kappeliseurakunnan kappalaisena. Lavian
seurakunta osti rakennuksen omakseen vuonna 1861. Rakennus laajennettiin
vuonna 1869 erilleen alkuperaisesta, mutta nostettiin samaan tasoon vuonna
1885 ja osat yhdistettiin valiovilla. Vuosina 1897-1898 suoritetussa peruskorjauk-
sessa rakennuksen etelapaahan tehtiin veranta.

Vanhaa Pappilaa on kaytetty seurakuntatalona vuodesta 1972 alkaen. Seurakun-
tatalon perusteellinen korjaus tehtiin vuonna 1979-1981. Vuonna 2007 tehtiin ul-
komaalaus talkoilla.
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Talossa on salin lisaksi kerhotilat, keittio ja ylakerrassa valiaikaiset majoitustilat.

Nykyinen Pappila on uudempi. Se on nykyaan valtaosin toimistokaytdssa.

Suunnittelualueen itdosa on eri-ikaistd omakotitaloaluetta. Rakennukset ovat
asuttuja. Suunnittelualueen lansipuolella on kirkko ja hautausmaa ja sen ita- ja
etelapuolella rakennettua pientaloaluetta.
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Omakotitaloal.uet.ta kéé\‘/:a-'é/u‘eella

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualueella maata omistavat Porin seurakuntayhtyma seka yksityiset

maanomistajat.

3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkéyton tavoitteet (VAT)

Alueidenkayttolain § 24.2 mukaan alueidenkaytdn suunnittelussa on huolehdit-
tava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VN 14.12.2017) huomioon ot-
tamisesta siten, etta edistetaan niiden toteuttamista.

Tavoitteet on ryhmitelty sisallon perusteella seuraaviin kokonaisuuksiin:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistod

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat maakuntakaavat:
1. Satakunnan maakuntakaava (MV 17.12.2009, YM 30.11.2011, KHO

13.3.2013)
2. Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 (MV 13.12.2013, YM 3.12.2014,

KHO 6.5.2016)
3. Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 (MV 17.5.2019, lainvoima 1.7.2019)

Ote epévirallisesta Satakunnan maakuntakaavojen kaavayhdistelmésta.
Suunnittelualue merkitty punaisella.

Maakuntakaavoissa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavat aluevaraukset ja
maaraykset:

_ Taajamatoimintojen alue

mﬁm Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto
[]

kh
-1
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Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Tontin 1 alueella on
3.1.2007 voimaantullut Lavian asemakaavan muutos 413 21. Tonteilla 2, 3, 4

seka katualueella on 17.7.1981 voimaan tullut Lavian asemakaavan muutos
413 8.

Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu sinisella.

Voimassa olevissa asemakaavoissa suunnittelualuetta koskevat seuraavat mer-
kinnat:

YK/ Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue,
S jolla ymparisto sailytetaan
Omakotirakennusten ja muiden enintdan kahden perheen talojen
AO | rorttelialue.
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Tekninen huolto

Kaavamuutosalue on teknisen huollon piirissa.

Suunnitteluaeren tekninen e;kosto

Pohjakartta

Alueen pohjakartta MK 1:1000 on Porin kaupungin kaupunkimittausyksikon laa-
tima. Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54a §:n asettamat vaatimukset.
Apulaiskaupungingeodeetti on hyvaksynyt kartan xx.xx.2026 § xx.

Rakennusjérjestys

Porin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
16.11.2020 ja tullut voimaan 1.1.2021.

Lahiympdristén kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualueen lahistolla ei ole vireilla kaavoitushankkeita.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41.

4.2,

43.

43.

Asemakaavan suunnittelun tarve

Tarve on muuttaa voimassa olevan asemakaavan mukainen kayttotarkoitus vas-
taamaan Seurakuntayhtymassa hyvaksyttya uutta kiinteistostrategia. Kiinteisto-
strategian mukaan mm. Lavian Pappilan rakennus ja sen tontti tullaan myymaan.
Asemakaavan muutos sallii Pappilan rakennuksen moninaisemman ja nykyaikai-
semman kayton myyntitarkoituksessa.

Lisaksi Naarasentien alueella on aiemmin tehty kiinteistokauppa, jonka toteutta-
minen edellyttaa Naarasentien osoittamista sen nykyisin kaytossa olevalle pai-
kalle. Asemakaavan muutoksella tullaan saattamaan asemakaava vastaamaan
alueella voimassa olevaa kiinteistojaotusta.

Suunnittelun kdynnistaminen

Asemakaavamuutos on tullut vireille Porin evankelis-luterilaisen seurakuntayh-
tyman ja yksityisten maanomistajien hakemuksesta.

Porin kaupunginhallituksen paatds asemakaavan muutoksen kaynnistamisesta
XX.XX.2026 § XX.

Osallistuminen ja yhteistyo
1. Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yh-
teisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen
vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (AKL 62 §).

Osallisia ovat mm:

- Suunnittelu- ja Iahialueen maanomistajat ja asukkaat
- Suunnittelu- ja lahialueen yritykset ja yhteisot
- Tekninen lautakunta

- Elinvoima- ja ymparistolautakunta

- Satakunnan pelastuslaitos

- Vatajankosken Sahkéverkko OY

- Porin Vesi

- Lupa- ja valvontavirasto (LVV)

- Satakuntaliitto

- Satakunnan museo

- DNA Lansi-Suomi

- DNA Tower

- Elisa
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4.3.2. Kaavaprosessin kulku seka osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Vireille tulo ja luonnosvaihe

Kaavahanke on tullut vireille xx.xx.2026 ja sen vireille tulosta (AKL 63 §, MRA 30
§) on ilmoitettu kuulutuksella sanomalehdissa seka samanaikaisesti Porin kau-
pungin verkkosivuilla. Yhta aikaa vireilletulon ilmoituksen kanssa on kuulutettu
asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla
olosta.

Ehdotusvaihe

Konsultti valmistelee asemakaavaehdotuksen huomioiden luonnosvaiheessa
esitetyn palautteen. Kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen asemakaavaehdo-
tus asetetaan julkisesti nahtaville. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kuulutuksella sa-
nomalehdessa seka kaupungin verkkosivuilla. Ehdotusvaiheen nahtavilla olon ai-
kana osalliset voivat tehda kirjallisia muistutuksia asemakaavaehdotuksesta. Eh-
dotuksesta pyydetaan myos tarvittavat lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin
laaditaan vastineet, jotka toimitetaan asianosaisille ja liitetaan kaava-asiakirjoi-
hin. Muistutusten ja lausuntojen perusteella tehdaan tarvittavat korjaukset ase-
makaavaehdotukseen (AKL 65 §, MRA 19 §, 287 §).

Asemakaavaehdotuksen hyvdksyminen

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy Porin kaupunginhallitus. Porin kaupunginhal-
lituksen hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi xx.xx.2026 ja asemakaavanmuu-
tos tuli voimaan xx.xx.2026

4.3.3. Viranomaisyhteistyo
Asemakaavamuutoksesta tullaan pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Asemakaavamuutos saatetaan viranomaisille tiedoksi.

4.4 Asemakaan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Pappilan rakennuksen
kayttd asuin-, liike- ja toimistotarkoituksiin seka sailyttaa vanhan seurakuntatalon
kirkollinen ja seurakunnallinen kayttotarkoitus. Lisaksi tavoitteena on Naarasen-
tien osoittaminen asemakaavalla sen nykyiselle paikalle. Tavoitteena on myods
kaavallisesti liittda aiemmin tehtyjen kiinteistdkauppojen mukaiset maa-alueet
erillispientalojen tontteihin.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on 1,6505 ha. Seurakuntatalon YK-tontilla
rakennusoikeus alenee nykyisesta 1 760 kerrosneliosta 650 kerrosnelioon. Pap-
pilan AL-tontilla rakennusoikeus sailyy nykyisena ollen 450 kerrosneliéta. Oma-
kotitalon korttelialueella mitoitus sailyy ennallaan tehokkuusluvun ollessa e=0,20.

5.2. Aluevaraukset

5.2.1. Korttelialueet

AL

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueena on varattu 0,5138hehtaaria.
Rakennusoikeus on 450 k-m?2. Talle alueelle sijoittuu Lavian Pappilan kiinteisto.
Rakentamisalueena on osoitettu nykyisen Pappilan rakennukset. Uutena raken-
tamisalueena on tontin pohjoisosaan varattu 50 k-m? suuruinen talousrakennuk-
sen rakennusoikeus. Vastaavantyyppinen rakennusoikeus tai jo rakennettu ta-
lousrakennus on myos naapuritonteilla. Alueelle on myos annettu kaavamaarays,
jonka mukaan alueen ymparistd on sailytettava.

YK

Kirkollisten ja seurakunnallisten rakennusten korttelialueeksi on varattu 0,4080
hehtaaria. Rakennusoikeus on 650 k-m?2. Talle alueelle sijoittuu Seurakuntatalo.
Asemakaava on sisallollisesti samanlainen kuin voimassa oleva asemakaava.
Uusi kaava ei kuitenkaan mahdollista voimassa olevan kaavan mukaista raken-
nuksen laajentamista.

AO

Omakotitalojen korttelialueeksi on varattu 0,6076 hehtaaria. Rakennusoikeus on
1 215 k-m?. Asemakaava on sisall6llisesti samanlainen kuin voimassa oleva ase-
makaava. Muutoksen aiheuttaa Naarasentien tiealueen pienentaminen ja osan
siita liittdminen korttelialueeseen olemassa olevan tilanteen ja tehdyn kiinteisto-
kaupan mukaisesti.

IS

Merkinnalla osoitetaan korttelialue, jolla ymparisto tulee sailyttaa.
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5.2.2. Liikennealueet

Katualueena on varattu Naarasentien katualue. Naarasentie on osoitettu nykyi-
selle rakennetulle paikalleen. Liikkennealueen pinta-ala on 0,1211 hehtaaria.

5.2.3.Tekninen huolto

Rakennettuna asemakaava-alueena suunnittelualue on teknisen huollon ver-
kostojen piirissa. Asemakaavamuutos ei aiheuta niihin muutoksia.

5.3. Kaavan vaikutukset

5.3.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavamuutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia rakennettuun ymparis-
toon. Asemakaavamuutoksella tullaan suojelemaan Seurakuntatalo sr-merkin-

nalla.

5.3.2. Vaikutukset luontoon ja ymparistoon

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia luontoon ja ymparistodon. Asemakaa-
vamuutoksella turvataan Seurakuntatalon ympariston sailyminen.

5.4. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset on esitetty kaavakartassa seka selostuksen liit-
teessa 2.

5.5. Nimisto
Asemakaavassa ei synny uutta nimistoa.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Suunnittelualueelle ei ole laadittu erillisia suunnitelmia. Tonttijako tullaan laati-
maan voimaantulleen asemakaavan alueella sitovana ja erillisena.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutoksen asemakaavamaaraykset ja -merkinnat astuvat voimaan kaa-
van tullessa voimaan. Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa voimaantu-

lon jalkeen.

Asemakaavamuutoksen toteuttamisesta ja ajoituksesta vastaa kaavamuutoksen
hakija.
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6.3. Toteutuksen seuranta

Toteutuksen ohjauksesta vastaa Porin kaupungin elinvoima- ja ymparistotoi-
miala seka tekninen toimiala.

Pori
7.5.2026

Kaava-Asema OY

Kari Hannus Johanna Hirvela
Dipl.ins. Ins.
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Poistuvat asemakaavat 413 21 ja 413 8
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ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
PORIN KAUPUNGIN SUSIKOSKEN 91. KAUPUNGINOSAN

KORTTELIA 51 (OSA) SEKA NAARASENTIEN KATUALEUTTA.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
PORIN KAUPUNGIN SUSIKOSKEN 91. KAUPUNGINOSAN

KORTTELI 51 (OSA) SEKA NAARASENTIE KATUALUE.
LUONNOS

Mittakaava 1:1000

Tamén asemakaavan aluella tontiijako laaditaan sitovana ja erillisena.

Kasittelyt:

Wirailletulo: KH kasittely._:

QAS kuulubus: Ehdatus kuulutus:
0AS naht. Ehdotus naht.:
Luonnos kuulutus: Kaupunginhallius hyv.:
Luonnos makt.: Kaavan voamaantulo:

Pohjakartta tayttaa alusidenkayttalain 54a §:n asettamat vaatimuksel. Koordinaattijarjesielma ETRS GK-22.

Korkausjarestelma N2000

Pohjakartan hyvaksyminen:
PORIN KAUPUNKI
KAANOITLS ISR
Pidsuumnitedjs Kari Hanrus Kanvnfunnus: GiB 1775
Sueirnitielia Johanna Hirdela Pram. T7.5.2028

Asiakina on sihkdisest alekrjoiltetiv Porin kaupungn asiahallintagneseimassi

kamvoitusykskon padlickd Risto Repas
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Asemakaavamerkinnat ja maaraykset

650

Erillsipientalojen korttelialue.

Asuin-, filke ja toimitorakennusten korttelialue

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue.

Alue, jolla ympéaristd sailytetédan.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.

Kaorttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

FPoikkiviiva osittaa rajan sen puclen, johon merkinta kohdistuu.

Ohjeellinen tontinfrakennuspaikan raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontinfrakennuspaikan numero.
Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreing.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoitaa enintaan 50 k-m?® suuruisen talousrakennuksen.
Istutettava alueen osa.

Katu.

Ajovhteys.

Suojeltava rakennus.
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